STADT GIFHORN

B EGROGOHNDUNSG

zur &rtlichen Bauvorschrift ilber die Gestaltung baulicher Anlagen
(&BV) fiir den Geltungsbhereich des Bebauungsplanes Nr. 5 "Kaiser-
holz", Erweiterung, Ortschaft HNeubockel

Das Gebiet n&rdlich der Strafie Kaiserholz und westlich der Kreis-
strafle K 34 (Dorfstrafle) in der Ortschaft Neubockel liegt im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. S "Kaiserholz”, Erweiterung,
der fir diese zuvor landwirtschaftlich genutzten Fl&chen in QOrts-
randlage ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festsetzt. Um eine Einbin-
dung der neuen Bebauung in das vorhandene Ortsbild zu gew&hrleisten
und Verunstaltungen der Baukdrper =z. B. durch untypische Fassaden-
elemente oder Geb8udeproportionen méglichst zu vermeiden, werden
durch die &6rtliche Bauvorschrift (8BV) Festsetzungen {iber die
Gestaltung baulicher Anlagen in diesem Baugebiet getroffen. Da das
Baugebiet in Ortsrandlage und somit in einem gegeniiber Verunstal-
tungen besonders empfindlichen UGbergangsbereich von der bebauten
zur freien Landschaft hin liegt, ist die Vorgabe gestalterischer
Regelungen von erheblicher Bedeutung filr die Einbindung des Bauge-
bietes in das historisch gewachsene Ortsbild und dessen Wahrung. Zu
diesem Zweck wverden die zeichnerischen, textlichen und planungs-
rechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes durch die Festsetzung
der 8BV ilber die Gestaltung baulicher Anlagen ergé&nzt.

Zu § 1

Geltungsbereich

Aus OGriinden einer eindeutigen Gebietsabgrenzung scll der
Geltungsbereich dieser 8BV dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Hr. 5 "Kaiserholz”", Erwveiterung, Ortschaft Neubokel, entsprechen.
Die 8BV gilt fir Haupt- und Nebengeb&dude.

Zu § 2
D3cher

1. Um hier vielfdltige Gestaltungsformen zu ermiglichen, werden nur
Pultd8cher ausgeschlossen, da diese ortsbilduntypisch sind. Aus-
nahmsweise zull8ssig sind jedoch versetzte Pultdécher. Diese
relativ grofzilgige Regelung beziiglich der Dachformen ist darin
begriindet, dafi das wvorhandene Ortsbild ebenfalls durch eine
Vielfalt von Dachformen geprigt wird, die zur Lebendigkeit des
Ortshildes beitridgt.



2.

Fir die Dachneigung wvwird in Anlehnung an die in der Ortschaft
Neubokel vorhandene Wohnbebauung eine Spanne von 362 bis 50°
festgesetzt. Bei diesen Dachneigungen ist ein gut nutzbarer
Ausbau des Dachraumes zul#issig und eine wirtschaftliche Nutzung
des Dachraumes wird erméglicht. Der gegebene Freiraum ist
ausreichend bemessen, um individuelle Gestaltungswvinsche bei der
Dachneigung realisieren zu kbnnen, aber trotzdem noch geeignet,
die Einheit des Baugebietes zu wahren. Bei Dachbegriinungen ist
ausnahmsveise eine Dachneigung von 30° zul8ssig, um einen
unvertretbar hohen wirtschaftlichen Aufwand bei der Begriinung
geneigter D&cher zu vermeiden. Die Regelungen iber die Dachnei-
gungen gelten generell nur fir die HeauptgebBude, die Nebenge-
b8ude sind hiervon nicht betroffen.

Mit der Zulassung von Dacheinschnitten und Dachgauben wird eine
Méglichkeit =zur Gliederﬁng der Dachfl&chen gegeben. Die hier
getroffene Regelung ist grofzigig gefafit, vielf&ltige Gestal-
tungsméglichkeiten sind gegeben. Durch die getroffenen Rege-
lungen werden das Ortsbhild wesentlich stérende Verunstaltungen
ader bis zur Unkenntlichkeit der urspringlichen Dachform fihren-
de Vorhaben ausgeschlossen.

Die Materialien der Dacheindeckung scllen asus Tonziegeln bzw.
Betondachsteinen bestehen, wie sie bei der bestehenden Bebauung
in der Ortschaft Neubckel voarzufinden sind. Ebenfalls chne
Einschr&nkungen zugelassen sind Sonnenkocllektoren und Dachbe-
griénungen.

Bei Doppelhiusern und Hausgruppen ist nur eine einheitliche
Ausfidhrung zuldssig, damit ein unerwiinschtes Nebeneinander von
unterschiedlichen Farbté&nen und Materialien ausgeschlossen wird.

Zu § 3

Geb8udehthen

Die Begrenzung der Trauf- und Firsth&he dient dazu, bei Gebduden
gleicher Geschofizahl unangemessen grofie Unterschiede in den Gebdude-
héhen auszuschlieflen, da diese zu einer Beeintr&chtigung des Orts-
bildes fiithren wiirden. Fiir die Traufh8he wverden Héchst- und Mindest-
grenzen festgesetzt, um die Ausbildung hoher Drempel sovie =sog.
"Nurdach"” ~-H8user auszuschlieflen. Durch die Begrenzung der Erdge-
schofifertigfuBbodenhéthe auf max. 0,73 m iiber dem in der 8BV defi-
nierten Bezugspunkt scllen Geb3ude mit hoch herausragenden Keller
und dementsprechend unharmonischen Gebdudeproportionen ausgeschlos-
sen werden.
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Zu § 4
Gebéudefléchen

Die Festsetzungen fir die Auflenfl@ichen bieten eine Vielzahl van
gestalterischen Méglichkeiten, die die Individualit&t der einzelnen
Gebiudekomplexe betonen kénnen. Um Gestasltungen der AuBenfléchen,
die aus gestalterischen Grinden nicht vertreten werden kénnen und
die zu Verunstaltungen der Baukbrper fithren kbénnen, zu vermeiden,
wurden einige fiir das historisch gewachsene Ortsbild nicht typische
Materialien asusgeschlossen.

Zu § 5

Einfriedungen

Die Art und die H8he von Einfriedungen im Strafenbereich trdgt
vesentlich zum 8ffentlichen Erscheinungsbild des 8ffentlichen
Straflenraumes bei. Da der Strafienraum im Geltungsbereich knapp
bemessen ist und um den Ubergang von 8ffentlichen zu privaten
Fl&8chen méglichst transparent zu halten, sind Einfriedungen nur in
einer max. HBhe von 0,80 m aus Holz oder als Hecke zulidssiqg,
ausgencmmen hiervon sind laubtragende Gehélze. Die Errichtung von
Sichtschutzz8unen zum Strafienraum hin ist unzul&ssig. Durch diese
Regelungen socll in Verbindung mit den textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes die Anpflanzung von laubtragenden, heimischen
Gehélzen im Vorgartenbereich und hier insbesondere die Anpflanzung
von Hecken geflrdert werden.

Zu & 6

Ordnungswidrigkeiten

Mit dem Verwveis auf den Tatbestand der Ordnungswidrigkeit bei
Hichtbeachtung der 8BV und der Festseetzung der HBhe einer méglichen
Geldbufle wird darauf hingewiesen, dafi besonderer Wert auf die
Einhaltung dieser VYorschrift bei allen Baumafinahmen gelegt wird, um
eine Einbindung der Baukérper in das Ortshild sicherzustellen.

Gifhorn, den 2 HOV. 1840
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MEES B Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschrift liber die Gestaltung
baulicher Anlagen (0BV) fiir das Gebiet des Bebauungsplanes Nr.
"Kaiserholz", Erweiterung



